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I. ALTALANOS KIEGESZITESEK

1. A vallalkozas bemutatasa

Tarsasag neve:

Tarsasag székhelye:

Cégjegyzék szédma:

Addszama:

Szamlavezetd bank:

Fo tevékenység:

Jegyzett téke:

Tulajdonosi Gsszetétel:

Ugyvezetd:
Kdnyvvizsgalat:

Konyvvizsgalo:

Kényvviteli szolgaltatds végzd:

Erzsébetvarosi Szolgaltaté Nonprofit Kft

1072 Budapest, Akacfa utca 6. fszt. 2-3.

01-09-279584

25515240-2-42
K&H Kereskedelmi és Hitelbank Zrt
OTP Bank Zrt

6832 - Ingatlankezelés

3 000 000 Ft

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt

Markusné Brandlhofer Katalin

Kényvvizsgélatra kotelezett

"Auditax-41" Kft
Kamarai tag kényvvizsgalé: Juhasz Imre

Izing Katalin
mérlegképes konyveld
131860

100%



2. Szamviteli politika alkalmazasa

2.1. Kdnyvvezetésmodja és pénzneme
A vallalkn7as kiinyveit magyar nyelven, a ketts kényvvitel elvei és szabélyai szerint forintban vezeti,

2.2. Beszamolo formaja és tipusa
A vallalkozas egyszer(isitett éves beszamolot készit, amelynek részei:
* mérleg ,A” valtozatban

* eredménykimutatds dsszkéltség eljarassal
* kiegészité melléklet

A vallalkozas Gzleti jelentés készitésére nem kételezett.

2.3. Mérlegkészités idépontja

A mérlegkeészités valasztott id6pontja a targyévet kovetd év "februdr 28." napjardl a targyévet kdvetd év "janudr 31."

napjara valtozott.

A valtozds oka az Erzsébetvérosi Szolgaltaté Nonprofit Kft EVIN Nonprofit Zrt-be 2024.01,01. nappal térténd beolvadasa.

A mérlegkészités idpontjanak véltozdsa az elzd és targyévi mérlegadatok Bsszemérhetéségét nem befolyasolja.

2.4. Jelentds dsszegii hibdk értelmezése
Jelentés dsszeglinek mindsil az iizleti évben feltdrt, egy zleti évre vonatkozd hibak hatésa, ha a sajat
téke valtozdsai abszollt értékének egylttes Gsszege a vizsgalt Uzleti évre készitett beszamolé eredeti

mérlegféosszegének 2%-at,de legaldbb az 1 MFt-ot vagy ennek megfeleld devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatdsa a targyévi beszamoléban nem a targyévi adatok kézétt,
hanem elkiilonitetten, el6zé évek madositasaként kerill bemutatasra.

2.5. Alkalmazott devizaarfolyam

A beszamold devizanemétdl eltérs pénzértékre szolo, vagy idegen deviza alapl eszkdzok és kdtelezettségek
kivéve a beszamolo devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint a bevételek és raforditasok

értékének meghatdrozasa egységesen a Magyar Nemzeti Bank éltal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténik.

2.6. Targyi eszk6zdk és immaterialis javak értékelése
Az értékcsokkenési leiras elszamoldsdra évenként egy alkalommal keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzok

tervszerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor elszdmoldsra kerdil.
Terven felilli értékcsdkkenési leiras elszamolas az azt megalapozé eseménnyel egyideijiileg vagy a fordulénapi

értékelés keretében térténik.

A terv szerinti értékcsokkenés elszamolasandl a hasznos élettartam végén vérhaté maradvéanyértékkel csékkentett
bekerlési értékbdl kell kiindulni.

Az eszkoz maradvanyértékét - az egyedi értékelés elve alapjan - a hasznos élettartam végére szamitott - az eszkoz
uzembehelyezésének idépontjaban fellelheté hasonlé korl eszkdz piaci értéke alapjan hatérozzuk meg.

Ha az eszkodznek a hasznos élettartam végén varhatéan realizélt értéke nem jelentés, azaz valdszinlsithetben

nem haladja meg a 100 eFt-ot, akkor a maradvanyértéket nullanak tekintjuk,



Szoftverek és szamitastechnikai eszkdzék esetében a maradvanyérték minden esetben nulla forint.

A targyi eszkozok és immateridlis javak terv szerinti értékcsdkkenését - a hasznos élettartam ideje alatt - évenként
szamoljuk el az eszkdz lizembehelyezésének napjatél a teljes leirds id6pontjaig.

A 200 eft alatti egyedi beszerzési értékil targyi eszkozok és immateridlis javak beszerzési értékét a hasznalatba-

vételkor egydsszegben, mint kisdsszegli targyi eszkdzék értékcsdkkendsi leirdsat szamoljuk el.

2.7. Kivételes nagysagi vagy eléforuldsi bevételek, koltségek,raforditisok
Kiveteles nagysagu bevétel: minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl (szerz6désbdl) eredd

azon bevétel, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé 6sszes bevétel 50%-at.
Kivételes nagységu kéltséa: minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl_(szerzédésbdl) ereds azon

kéltség, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozd dsszes koltség és réforditas egylittes

értekének 50%-at.

Kiveteles nagysagu raforditds: minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl_(szerz6désbél) eredd

azon raforditas, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé bsszes koltség, rafordités

egylttes értékének 50%-at,

Kivételes el6fordulasi bevétel: minden olyan bevétel,amely a véllalkozés tzletszerl miikédésével

nincs szoros dsszefliggésben vagy kozvetlen kapcsolatban, rendszeresen (izemen kiviil esik,

a bekdvetkezése eseti jellegi.

Minden esetben kivételes eléforduldst bevételnek kell tekinteni az sszes bevétel 20%-4t meghaladé tdmogatast.
iveteles eléforduldst koltség, raforditas: minden olyan kéltség vagy raéforditas, amely a véllalkozas (izletszerd

miikédésével nincs szoros dsszefiiggésben vagy kozvetlen kapcsolatban, rendszeresen tzemen kiviil esik,

a bekovetkezése eseti jelleg(.

Minden esetben kivételes eléforduldsy kéltségnek, raforditasnak kell tekinteni
a természeti karokkal kapcsolatos koltségeket, raforditasokat.

3. A letétbe helyezett egyszeriisitett éves beszamolé megtekintése, masolat készités

Az egyszerlsitett éves beszamolé megtekinthetd a Tarsasag beolvadasat kovetéen tovabbmiikdds Erzsébetvarosi

Szolgaltato Kft. 1072 Budapest, Akdacfa utca 6. fszt. 2-3. szam alatt taldlhatd szeékhelyén el6zetes egyeztetés alapjan.
A beszamoldrél masolat kérhetd, melynek dija oldalanként 100 ft+AFA.



1L VAGYONI HELYZET MUTATOI

Meg e

Befektetett eszkozik fedezettsége n.a n.a
Targyi eszkdzok fedezettsége n.a n.a
Tokefeszlltségi mutatd 36,68% 25,00%
Hosszl és rovid lejaraty kotelezettségek aranya 0,00% 0,00%
Sajat toke novekedés 7,88 9,15
Sajat toke novekedés mértéke -4,40% 13,88%
Likviditasi mutaté 384,76% 326,19%
Révid tavu likviditas 1. 384,76% 326,19%
Készpénz likviditas 184,60% 280,15%
Hitelfedezettségi mutatd 200,16% 46,03%
Eladosodottsag mértéke 32,60% 24,97%
Adosségéllomany fedezettsége n.a n.a
Addssagallomany arany 0,00% 0,00%
Forrasok szerkezete 26,84% 20,00%
Tokeerdsség 73,16% 80,00%
Vagyonaranyos adézott eredmény -3,22% 11,11%
Tokeardnyos adézott eredmény -4,40% 13,88%
Arbevétel aranyos adézott eredmény -0,80% 2,62%

Az el6z6 évhez képest kedvez6 véltozas a sajit t8ke novekedése.
Ennek oka, hogy a 2023. lizleti évben a kéltségek novekedése ellenére is pozitiv
eredményt realizalt a cég.

A kéltségek 7,18%-0s névekedése mellett a netté srbevétel a koltségeknél

nagyobb aranyban, 11,37%-kal haladta meg az eléz6 évi arbevétel osszeget.



. MERLEGHEZ KAPCSOLODO ADATOK (adatok E Ft-ban)

Eszkozdk dsszetétele és valtozasa

A tétel megnevezése El6z6 év Mgg;:z'és Targy év Meg:’oszlas
Befektetett eszkdzok 0 0,00% 0 0,00%
Forgoeszkozok 29 661 91,76% 22 370 65,17%
Aktiv id6beli elhataroldsok 2 662 8,24% 11 957 34,83%
ESZKOZOK (AKTiVAI() OSSZESEN 32323 100,00% 34 327 100,00%
Forrasok dsszetétele, valtozasa
A tétel megnevezése El6z6 év Meg::zias Targy év Meg::zlas
Sajat toke 23 649 73,16 27 462 80,00
Jegyzett téke 3000 3000
Eredménytartalék 21 690 20 649
Lekotott tartalék
Adozott eredmény -1 041 3813
Céltartalékok 0 0,00 0 0,00
Kotelezettségek 7 709 23,85 6 858 19,98
Hosszl lejarat( kotelezettségek 0 0
Rovid lejarati kotelezettségek 7 709 6 858
Passziv idébeli elhatarolasok 965 2,99 7 0,02
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 32 323 100,00 34 327 100,00
Targyi eszk6zok részletezé tablaja

Nyito Brutté z Zaro Bruttd
Megnevezés Ert &k Novekedés Csdkkenés Erték
Immaterialis javak 0 0
Ingatlanok 0 0
Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 208 208
Kisérték( targyi eszkozok 722 118 840
Beruhazasok, fel(jitasok 0 0
Targyi eszkozok dsszesen 930 118 0 1048




Ertékcsbkkenés alakulasa

- el Terven -

A tétel megnevezése Nyité ECS | szerinti felilli ECS Zaro ECS
Immateridlis javak 0
Ingatlanok 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 208 0 208
Kisértékii targyi eszkozok 722 118 840
Ertékcsbkkenés ésszesen 930 118 0 1048
Targyi eszk6zok netté érték alakuldsa

g Nett6
A tétel megnevezése Erték Erték Zaré

Muics
Immateridlis javak 0 0
Ingatlanok 0 0
Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 0 0
Beruhazasok, feldjitdsok 0 0
Netto érték dsszesen 0 0
Kovetelések részletezé tablaja
A tétel megnevezése El6z6 év | Targy év
Kivetelések aruszallitdsbal és szolgaltatasbdl 13 786 2:317
Eltéré esedékesséqli AFA / levonhatd 84 18
Pénzforgalmi AFA 0 0
Ipar(izési ado tilfizetés 557 0
NAV add tllfizetések 877 822
Egyéb kovetelések 126 0
Osszesen: 15 430 3 157
A kovetelésekbdl kapcsolt véllalkozassal szembeni kovetelés: 0 eFt,
Pénzeszkozok részletezo tablaja
A tétel megnevezése El6z6 év Tégvév
Pénztar, csekkek 64 36
Bank K&H 0 0
Bank OTP 14 167 19 177
Osszesen: 14 231 19 213




Aktiv idobeli elhatarolasok részletezé tablaja

A tétel megnevezése E16z6 év | Targyév
Bevételek aktiv idébeli elhataroldsa 2 365 11 942
Kéltségek, raforditdsok elhataroldsa 297 15

Osszesen: 2 662 11 957

Kotelezettségek részletezé tablaja

A tétel megnevezése El6z6 év | Targy év
Kotelezettségek aruszallitdsbol és szolgaltatasbol 1262 1013
Eltérd esedékességli AFA / fizetendd 2762 0
NAV ado- és jarulék kotelezettségek 12 808
NAV AFA fizetési kotelezettség 3673 4 364
Iparlizési add 0 0
Jovedelem elszamolasi szamla 0 0
Egyéb rovid lejératt kotelezettségek 0 673
Tagi kolcson 0 0
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7 709 6 858
Tagi kolcson 0 0
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0

A véllakozasnak nincs olyan kételezettsége, melynek a hatralévé futamideje tobb, mint 6t év.

Kapcsolt véllalkozasokkal szembeni kételezettség: 0 eft

Passziv idbeli elhatarolasok részletezé tablaja

A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév
Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 15 7
Kéltségek, raforditasok elhataroldsa 950 0

Osszesen: 965 7




IV. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO

ADATOK

(adatok E Ft-ban)
A tétel megnevezése El6zb év Heggzz'“ Targy év Meg;:zlés
Bevételek 131 023 100,00% 145 743 100,00%
* Ertékesités nettd arbevétele 130 852 99,87% 145 735 99,99%
* Egyéb bevételek 171 0,13% 8 0,01%
* Pénzlgyi miiveletek bevételei 0 0,00% 0 0,00%
A tétel megnevezése El6z6 év Meg::zlés Targy év Meg::zlés
Netto abevétel 130 852 100,00% 145 735 100,00%
* Alaptevékenység nettd arbevétele 64 080 48,97% 68 336 46,89%
*Tarsashazkezelés netto drbevétele 65 185 49,82% 75193 51,60%
* Tovabbszamlazott szolgaltatdsok 1587 1,21% 2 206 1,51%
A tétel megnevezése El6z6 év Targy év
Anyagjellegii raforditasok 38 008 41 678
* Anyag kéltség 4 425 2 829
* Igénybe vett szolgéltatdsok értéke 31917 36 655
* Egyéb szolgaltatasok 1092 1531
* Eladott aruk beszerzési értéke 185 158
* Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 389 505
A tétel megnevezése El6z6 év Targy év
Szemeélyi jelleg(i raforditasok 91 516 95 611
* Bérkoltség 78 410 79 392
* Szemelyi jellegli egyeb kifizetés 4 108 6 997
* Berjarulékok 8 998 9222




A tarsasagi adé megéllapitasa:

Nem a jovedelem- (nyereség) minimum alapjan allapitja meg az addkotelezettséget.

A tétel megnevezése El6zé év Targy év
ADOZAS ELOTTI EREDMENY -1 041 4192
ADO-alapot névels tényezék 0 140
ADO-alapot csékkenté tényezék 0 118
TARSASAGI ADO ALAP -1 041 4214
Jivedelem (nyereség) minimum 2620 2915
Szamitott ado 0 379
Adokedvezmények (-)

Egyéb médosité tétel (+/-)

FIZETENDO TARSASAGI ADO 0 379

Jovedelem- (nyereség-) minimum levezetése

A tétel megnevezése El6z6 év Targy év
Osszes bevétel 131 023 145 743
*Osszes bevételt csikkentd tételek 0 0
*Osszes bevételt néveld tételek 0 0
Korrigalt dsszes bevétel 131 023 145 743
Jovedelem =(nyereség-) minimum

easllapitis 2620 2915
V. T4jékoztaté adatok
Foglalkoztatottak létszdma, keresete 2023. évben
< = Létszam Bérkoltség
Allomanycsoport (£5) (eFt)
Munkavallalok 11 67 376
* ebbal teljes munkaiddben 10

foglalkoztatottak
* ebb6l részmunkaidében foglalkoztatottak

1




Kiveteles nagysagl vagy eléforuldst bevételek, koltségek,raforditasok
elszamolasara a 2023 évben nem keriilt sor.

A vevBk egyedi értékelése alapjan értékvesztés nem keriilt elszamolisra.

A kapcsolt felekkel folytatott iigyletek
A kapcsolt felekkel folytatott tigyletek a szokdsos piaci kordlmények kozétt valdsultak meg.

A tulajdonos az Erzsébetvarosi Szolgaltatd Kft-t a kerdileti vegyes tulajdonu
tarsashazakban 1év8 6nkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi kételezettségek
végrehajtasara (mint pld: karbantartasok, hibaelharitdsok, k6zoskéltségek

befizetesének kezelése, stb.) és tarsashazkezelési feladatok ellatisara hozta létre.

A vallalkozas képviseletére jogosult személy, aki az éves beszamolét kételes aldirni:

Méarkusné Brandlhofer Katalin  2Ki tevékenységét megbizasi jogviszonyban latta el.

A vezet§ tisztségviselSk és a felligyeld bizottsagi tagok részére a targyévben
eléleg, kolcson folydsitdsa, prémium fizetése nem tértént.

A vallalkozas a targyévben kényvvizsgalatra kételezett.
A vallalkozas vélasztott kdnyvvizsgaldja az "Auditax-41"Kft.
2023. év konyvizsgalatért felszamitandd dijazas: 995.000 ft + AFA.

A konyvvizsgald a tdrsasag részére egyéb szolgaltatast nem végzett.
Kornyezetvédelemmel kapcsolatosan kéltség nem kertilt elszamolésra.

Egyéb informacioé

Az Erzsébetvérosi Szolgaltaté Nonprofit Kft 2023.12.31-i hatéllyal torlésre kerilt
a cégnyilvantartasbol.

Torlés oka: beolvadds a kordbbi tulajdonos, az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt-be.



